Примерный план мероприятий по выявлению помещений многоквартирных домов, используемых для ведения предпринимательской деятельности
 
	№ п/п
	Мероприятие
	Пояснение

	1.
	Определение территории (маршрута) осмотра с целью выявления помещений многоквартирных домов, используемых для ведения предпринимательской деятельности

	Рекомендуется проводить осмотр исходя из: 
- концентрации застройки многоквартирными домами территории муниципального образования;
- первоочередного осмотра центральной части территории муниципального образования (с учетом предыдущего абзаца);
- принятых и имеющихся в распоряжении органов местного самоуправления решений о переводе жилых помещений в нежилые помещения (статья 23 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Следует учесть, что зачастую о переводе жилых помещений в нежилые просят собственники помещений, стремящиеся использовать такие помещения в коммерческих целях. 
Однако впоследствии, получая указанные решения и используя помещения для коммерческих целей, собственники редко меняют назначение данных помещений в Едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН), что ведёт к недополучению доходов местного бюджета.

	2.
	Осмотр помещений многоквартирных домов, фотофиксация, установление адресных единиц согласно нумерации квартир в подъездах домов

	При осмотре важна фотофиксация помещения снаружи (с улицы). Зачастую помещения, используемые в коммерческих целях, имеют вывески, свидетельствующие о характере осуществляемой в помещении деятельности («Аптека», «Парикмахерская» и т.д.). Важно, чтобы на фотографиях отчетливо были видны подобные признаки осуществляемой коммерческой деятельности. 

Для целей идентификации осмотренных и сфотографированных помещений важно точное определение адресной единицы. Для этих целей зачастую необходимо зайти в подъезд (иногда в несколько соседних подъездов) многоквартирного дома с другой стороны и определить, на месте какой (каких) именно квартиры (квартир) располагается используемое в коммерческих целях помещение. Для этого необходимо понять последовательность нумерации квартир в доме. Эта информация потребуется для получения сведений из ЕГРН.      


	3. 
	Получение информации из ЕГРН по установленным адресным единицам
  
	Запрос сведений  ЕГРН с использованием интернет-портала Rosreestr.ru.   



	4.
	Классификация выявленных помещений многоквартирных домов, используемых для ведения предпринимательской деятельности: 
-на нежилые (согласно данным ЕГРН); 
-жилые (согласно данным ЕГРН); 

	По результатам полученных сведений из ЕГРН необходимо поделить осмотренные помещения на 2 категории:
1) нежилые (согласно предоставленным сведениям ЕГРН по виду или назначению помещения); 
2) жилые (согласно предоставленным сведениям ЕГРН по виду или назначению помещения);  


	5.
	Сверка сведений по выявленной категории нежилых (согласно данным ЕГРН) помещений со списком министерства имущественных отношений Самарской области (далее – Список) в части определения вида фактического использования помещений на предмет наличия выявленных помещений в этом Списке.

Составление актов осмотра помещений многоквартирных домов в отношении тех помещений, которых нет в Списке в части определения вида фактического использования таких помещений, и в отношении тех помещений, которые в Списке имеются, но вид фактического использования которых не соответствует выявленному при осмотре
	При сверке со Списком в части определения вида фактического использования помещений необходимо учитывать, что в Списке могут быть только нежилые помещения. 

При составлении актов осмотра необходимо пользоваться формой акта, предусмотренной постановлением Правительства Самарской области от 25.07.2016 № 402 «Об утверждении Порядка определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений».

Важно, чтобы акт был подписан уполномоченными на его подписание должностными лицами органа местного самоуправления. Соответственно, должен быть принят муниципальный правовой акт, определяющий состав и полномочия комиссии, проводящей осмотр. Полномочия подобной комиссии могут быть прописаны с учетом постановления Правительства Самарской области от 25.07.2016 № 402 «Об утверждении Порядка определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений».   


	6. 
	Составление актов осмотра помещений многоквартирных домов в отношении всех жилых (согласно данным ЕГРН) помещений

	При составлении актов осмотра целесообразно пользоваться формой акта, предусмотренной постановлением Правительства Самарской области от 25.07.2016 № 402 «Об утверждении Порядка определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений».

Важно, чтобы акт был подписан уполномоченными на его подписание должностными лицами органа местного самоуправления. Соответственно, должен быть принят муниципальный правовой акт, определяющий состав и полномочия комиссии, проводящей осмотр. Полномочия подобной комиссии могут быть прописаны с учетом постановления Правительства Самарской области от 25.07.2016 № 402 «Об утверждении Порядка определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений».   


	7.
	Направление актов осмотра, фототаблицы и выписок из ЕГРН по выявленным нежилым (согласно ЕГРН) помещениям в министерство имущественных отношений Самарской области

	По нежилым помещениям имеющиеся сведения (акт осмотра, фототаблица и сведения ЕГРН) необходимо направить в министерство имущественных отношений Самарской области в соответствии с постановлением Правительства Самарской области от 25.07.2016 № 402 «Об утверждении Порядка определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений».


	8.
	Направление актов осмотра, фототаблицы и выписок из ЕГРН по выявленным жилым (согласно ЕГРН) помещениям в государственную жилищную инспекцию Самарской области 
 
	По жилым помещениям сведения (акт осмотра, фототаблица и сведения ЕГРН) необходимо направить в государственную жилищную инспекцию Самарской области. 
Согласно постановлению Правительства Самарской области от 10.04.2013 № 150 «Об утверждении Положения о государственной жилищной инспекции Самарской области» и статье 23.55 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях государственная жилищная инспекция Самарской области уполномочена составлять протоколы и рассматривать дела об административном правонарушении, предусмотренном статьей 7.21 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях (использование жилых помещений не по их назначению).   
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	Взаимодействие с собственниками жилых (согласно ЕГРН) помещений с целью их понуждения к внесению изменений о назначении помещений в ЕГРН
 
	При взаимодействии с собственниками помещений в отдельных случаях целесообразно использование формирующейся в интересах органов местного самоуправления судебной практики (см. прилагаемое решение Жигулевского городского суда Самарской области). 
  



